VEDTAGTER

for andelsboligforeningen Sgndre Strandborg
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Navn og hjemsted Stk. 1

Formal

Medlemmer

Indskud

Heeftelse

Stk. 2

Stk. 1

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 1

Stk. 2

§1
Foreningens navn er Andelsboligforeningen Sgndre Strandborg.

Foreningens hjemsted er i Kebenhavns Kommune.

§2

Foreningens formal er at eje og administrere ejendommen matr.nr. 29cc
Sundbygster, beliggende Hessensgade 28-50, Polensgade 27-49 og Lergravsvej
15, 2300 Kgbenhavn S.

§3

Som andelshaver kan, med bestyrelsens godkendelse, optages enhver, der er
fyldt 18 ar og er myndig, og som betaler den til enhver tid fastsatte andelsveerdi
bestaende af indskud med eventuelt tilleeg, jf. § 4.

Som andelshaver kan, endvidere med bestyrelsens godkendelse, optages en
juridisk person, som har overtaget andelsboligen pa tvangsauktion som
ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb,
der opkreeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelsboligen er
videreoverdraget. Denne andelshaver kan ikke fremleje andelsboligen, har
hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens
generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen overdrage
andelsboligen til en person, som opfylder kravene i stk. 1, og overdragelse skal i
avrigt ske i overensstemmelse med § 13, stk. 2

Safremt andelsboligen ikke er overdraget inden 6 maneder fra auktionsdagen,
bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsboligen og de vilkar,
overtagelsen skal ske pa. Ved overdragelse af andelsboligen efter denne
bestemmelse finder § 13, stk. 2,§ 14 og § 15 tilsvarende anvendelse.

Safremt der ikke er interesserede pa ventelisterne, afger bestyrelsen frit,
hvem der skal overtage andelsboligen.

§4

Det samlede oprindelige indskud for samtlige andele udger kr. 192.700 ved
stiftelsen af andelsboligforeningen.

Ved optagelse af en ny andelshaver efter stiftelsen skal der ud over indskud
betales et tillaegsbelab, saledes at indskud plus tillaegsbelgb svarer til den pris,
som efter § 14 godkendes for andelsboligen.

§5
Andelshaverne heefter alene med deres indskud for forpligtelser vedrarende
foreningen, jf. dog stk. 2. Indskuddet indgar i foreningens formue som ansvarlig
kapital og forrentes ikke. Medlemmerne kan ikke modregne fordringer mod
foreningen i forpligtelser overfor denne.

For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med
stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold il lovlig vedtagelse pa generalforsamling,
og som er sikret ved pantebrev eller underpant i ejerpantebrev i foreningens
ejendom, heefter andelshaverne uanset stk. 1 personligt og pro rata efter deres
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andel i formuen, safremt kreditor har taget forbehold herom.

En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo heefter for forpligtelsen efter
stk. 1 og stk. 2, indtil ny andelshaver har overtaget andelsboligen og dermed er
indtradt i forpligtelsen.

§6
Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

Andelsboligen kan kun overdrages eller pa anden made overfares til andre i
overensstemmelse med reglerne i §§ 13-18, ved tvangssalg dog med de
a&ndringer, der fglger af reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b.

Andelsboligen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i
andelsboligforeningsloven. Der kan ikke gives transport i et eventuelt
tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller
ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at
modtage og kvittere for afregning af et sddant tilgodehavende. Foreningen kan
kreeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaeringer til brug for
tinglysning af pantebreve eller retsforfalgning i henhold til
andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom foreningen kan kraeve, at
andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v.

Der transporteres og udstedes ikke andelsbeviser i forbindelse med
andelsoverdragelser i foreningen, da det er overdragelsesaftalen der danner
grundlag for andelshaverens indtreeden og forpligtelser i forhold til forening

§7

Medlemskabet af foreningen og retten til benyttelse af den dertil svarende

lejlighed i foreningens ejendom skal altid vaere samhgrende. Bestyrelsen kan
tillade erhverv, der ikke medfarer tilgang af kunder, ombygning af andelsboligen og
skiltning, safremt det ikke er til gene for de gvrige beboere, og det er tilladt efter
kommunale forskrifter.

Safremt et medlem ikke bebor sin lejlighed eller uden bestyrelsens samtykke
fremlejer denne, mister medlemmet sine rettigheder, men vedbliver at heefte for
sine forpligtelser overfor foreningen. Bestyrelsen kan herefter udseette
medlemmet af lejligheden, og optage et nyt medlem i stedet.

Andelshaveren er forpligtet til at flytte ind i andelsboligen og benytte
andelsboligen til helarsbeboelse for sig og sin husstand.

En andelshaver ma kun benytte én andelsbolig i foreningen og er forpligtet til at
bebo andelsboligen, medmindre andelshaveren udlejer boligen iht. § 11, eller er
ved at overdrage sin andel og flytte internt i foreningen.

§8

Bestyrelsen fastsaetter forslag til boligafgiftens starrelse, som godkendes af
generalforsamlingen, saledes at foreningen af sine indtaegter kan betale lgbende
driftsudgifter, prioritetsydelser, samt foretage passende henleeggelser til
hovedistandsaettelser o.|

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens starrelse for de enkelte andelsboliger
fastseettes saledes, at fordelingen sker i samme forhold som andelshavernes
andel i foreningens formue, jf. § 6, stk. 1 og § 4, stk. 1.
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Vedligeholdelse
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Boligafgiften mv. betales manedligt forud den farste hverdag i maneden. Ved for
sen betaling af boligafgift kan opkreeves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der
ifglge lejelovgivningen kan opkreeves ved for sen betaling af leje. Bestyrelsen er
berettiget til at opkreeve udgifter, der hidrarer fra lejligheden, som foreningen har
lagt ud for. Dette skal varsles senest med en maneds udgang til efterfalgende
maneds opkraevning (lgbende maned plus en maned).

§9

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i andelsboligen,
jf. dog stk. 5. Vedligeholdelsespligten omfatter ikke alene hvidtning, maling og
tapetsering, men ogsa vedligeholdelse og fornyelse af kekkenborde, HPFI-relee,
gulvbelaegning, gulvbraedder, loftpuds, indvendige dagre og vinduer, lase samt
abne- og lukkemekanismer pa dare og vinduer og alt lejlighedens udstyr,
herunder elledninger, elkontakter, toiletter, vaske, vandhaner, radiatorer,
radiatorventiler, radiatormalere, brugsvandsrar, varmeforsyningsrar, aflabsrar og
gasrar (vandrette r@r). En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa
forringelse, som skyldes slid og elde. Foreningen serger for vedligeholdelse og
fornyelse af lejlighedens feelles forsyningsledninger og installationer indtil de
individuelle forgreninger til de enkelte lejligheder.

En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrader, som er
knyttet til andelsboligen med seerskilt brugsret for andelshaveren, sasom
pulterrum, kaelderrum, terrasse, have og lign. For sa vidt angar altan, rum og
omrader i bygninger omfatter vedligeholdelsespligten dog kun vedligeholdelse af
indvendige overflader. Generalforsamlingen kan fastseette naermere regler for
vedligeholdelsen af sddanne omrader.

En andelshaver har pligt til at foretage indvendige og udvendige
vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt
andelshaverne.

En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde de individuelle forbedringer og
forandringer, der er udfert i andelsboligen.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse end
naevnt i stk. 1 - 4, herunder af bygninger, skure og feelles anlaeg.
Andelsboligforeningen er desuden ansvarlig for vedligeholdelse af varme- og
vandanlaeg (lodrette rar), faelles forsynings- og aflebsledninger i andelsboligerne,
udskiftning af etageadskillelsen medmindre udskiftningen er ngdvendiggjort af
andelshaverens manglende vedligeholdelse af gulvbelaegningen og udvendig
vedligeholdelse samt udskiftning af hele vinduer samt hele dare, der forer ud af
andelsboligen. Vedligeholdelsen skal udfgres i overensstemmelse med en
eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan. Et medlem kan ikke modseette sig
reparation, vedligeholdelse eller andre forbedringer pa ejendommen eller
lejlighederne, der ivaerksaettes ved foreningens foranstaltning.

Safremt en andelshaver groft forsgsmmer sin vedligeholdelsespligt, kan
bestyrelsen kraeve vedligeholdelse, der er ngdvendig af hensyn til bygningens
stand, foretaget inden for en naermere fastsat frist. Foretages den ngdvendige
vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan foreningen fa
vedligeholdelsesarbejdet udfert for andelshaverens regning eller andelshaveren
kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophar med 3 maneders
varsel, jf. § 20. Hvis ngdvendigt kan bestyrelsen ligeledes forlange, at det
pageldende medlem fraflytter lejligheden, sa laenge istandseettelsen pagar.

Foreningen betaler for udbedring af skader i lejlighederne, der skyldes forhold
omfattet af foreningens vedligeholdelses- og fornyelsespligt. Nar foreningen
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Forandringer
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Stk. 8

foretager reparationer, skal der ske retablering i seedvanligt og rimeligt omfang.

Medfarer en andelshavers egne udfarte VVS eller EL-arbejder skader pa
foreningens bygninger, betaler andelshaver op til graensen for den til enhver tid
fastsatte selvrisiko pa foreningens forsikring, som kan oplyses af foreningens
administrator. Belgbet sidestilles med en pengepligtig ydelse pa lige fod med
betaling af boligafgift mv. Er der tale om en ikke daekningsberettiget skade, skal
andelshaveren betale den fulde udgift for skaden. Anvender andelshaveren en
autoriseret handveerker, skal de have en ansvarsforsikring. Det er dog stadigvaek
andelshaveren, der haefter for den autoriserede handveerkers arbejde og evt. fejl
mv.

§10

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf.
dog stk. 2 og 3. Forandringer skal udfares handvaerksmaessigt forsvarligt i
overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre
offentlige forskrifter. Enhver forandring, der kraever byggetilladelse,  skal, inden
den bringes til udferelse, anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 5 uger inden
den iveerksaettes.

@nskes forandringerne udfert af hensyn til seldre eller handicappedes seerlige
behov, kan bestyrelsen betinge forandringernes gennemfarelse af reetablering
ved andelshaverens fraflytning.

Vurderer bestyrelsen, at den ansggte forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt., eller
at forandringen vil medfare vaesentlige gener for de gvrige beboere i
ejendommen, kan bestyrelsen ggre indsigelse inden 3 uger efter anmeldelsen.
Ger bestyrelsen indsigelse, skal ivaerkseettelse af forandringen udskydes, indtil
der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen var
uberettiget.

Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen,
hvis dette er ngdvendigt for at udfgre forandringen. Forandringen skal ske med
mindst mulig gene for de bergrte andelshavere. Reetablering i de
omkringliggende boliger skal ske inden for en rimelig frist fastsat af bestyrelsen.
Adgang til boligen skal varsles med 4 uger.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers
forsvarlighed og lovlighed. | tilfeelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter
byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen
desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksaettes.

En andelshaver mé ikke lade foretage aendringer, reparationer eller maling af
ejendommens ydre, af ydersiderne af vinduer og dere mod feellesarealer eller
lade opseette antenner mm. uden bestyrelsens skriftlige samtykke.

Et medlem er berettiget til at foretage arbejder, herunder rargennemfgringer
gennem andre medlemmers lejligheder, som er ngdvendige for en modernisering
af medlemmets lejlighed. Dette gaelder ogsa selvom andre lejligheder berares
heraf, idet der dog skal tages starst muligt hensyn til medlemmerne i de herved
bergrte lejligheder, ogsa selv om arbejderne derved bliver vaesentligt dyrere,
ligesom de bergrte medlemmers lejlighed skal reetableres sa den star i samme
stand som fagr rargennemfgringer mv.

Safremt et medlem foretager en installation, der kraever udvidet forbrug af gas,
vand, el eller fiernvarme, skal medlemmet indhente tilladelse fra bestyrelsen
inden installationen foretages, og bestyrelsen kan som vilkar for tilladelse kraeve,
at der betales en fast arlig afgift svarende til det forventede ggede forbrug. Dette
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Stk. 7

Stk. 1

geelder dog ikke, safremt der er oprettet seerskilte malere for forbrug af de naevnte
forsyninger. Bestyrelsen meddeler tilladelse under den yderligere forudsaetning,
at medlemmet er ansvarlig for skader, som matte veere en falge af, at
installationen overbelaster de eksisterende forsyningskanaler og
aflgbsinstallationer, og at medlemmet i tilfeelde af, at senere lignende
installationer matte medfare krav fra myndighedernes side om udvidelse af
sadanne forsyningskanaler og/eller aflgbsinstallationer, og den af medlemmet
foretagne installation har medvirket til en overbelastning, der medfarer krav om
en udvidelse, betaler en efter forholdene passende andel af udgifterne til
udvidelsen. Bestemmelsen geelder dog ikke ved installation af vaskemaskiner og
opvaskemaskiner til husholdningsbrug, som alle medlemmer under alle
omstaendigheder har ret til at installere i deres lejlighed.

Bestyrelsen kan fastseette gvrige retningslinjer for anmeldelse af forandringer.

§ 11

En andelshaver kan kun fremleje sin lejlighed med bestyrelsens tilladelse indtil 2
ar, som kun kan gives, nar en andelshaver af szerlige grunde midlertidigt ma
fraflytte sin lejlighed for en kortere periode. Szerlige midlertidige grunde kan vaere
fraveer pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse,
studieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende.

Den leje andelshaveren opkraever hos fremlejetageren ma ikke overstige den til
enhver tid geeldende boligafgift med tilleeg af aconto varme.

Fremleje af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen, safremt deklarationens
betingelser overholdes. Fremlejeaftalen skal sendes og godkendes af
bestyrelsen.

For boligafgiftens betaling heefter andelshaveren fortsat, ligesom denne har det
fulde ansvar.

Fremleje af lejlighed og vaerelser kan kun tillades, nar andelshaveren har beboet
lejligheden i mindst 2 ar. Efter udlgbet af fremlejeperioden skal fremlejetageren
fraflytte lejligheden. Andelshaveren skal bebo andelsboligen i minimum 1 ar, fer
ny fremleje kan godkendes. Bestyrelsen skal godkende fremlejetager og
betingelser for fremlejemalet forinden lejeperiodens begyndelse.

Ved overtreedelse af foreningens vedtaegter og husorden kan bestyrelsen
ophaeve fremlejemalet.

Det er i foreningen ikke tilladt at foretage korttidsudlejning igennem Airbnb eller
andre lignende tjenester

Bestyrelsen kan i ekstraordineere tilfaelde give en andelshaver tilladelse til at
fremleje sin lejlighed i optil 2 ar. Denne tilladelse kan kun gives til samme

andelshaver én gang.

§12

Generalforsamlingen kan fastsaette regler for husorden, husdyrhold m.v. Sadanne
regler er til enhver tid bindende for alle andelshavere.
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Overdragelse

Stk. 1

Stk. 2

§13

@nsker en andelshaver at fraflytte sin andelsbolig, er andelshaveren berettiget til
at overdrage andelsboligen efter reglerne i stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den
nye andelshaver. Neegtes godkendelse skal en skriftlig begrundelse gives senest
3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der
indstilles.

Fortrinsret til at overtage andelsboligen gives i nedenstaende prioriterede
reekkefolge til:

a)

)

Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse
med bytning af bolig internt i foreningen, eller til familie i lige linje samt
soskende eller til en person, der har haft feelles husstand med andelshaveren i
mindst 2 ar far overdragelsen.

Til sammenlaegning med nabolejlighed. Safremt man gnsker at gare sin
fortrinsstilling geeldende er det en betingelse, at man melder tilbage ved udbud
pa den interne venteliste, da lejligheder ikke udbydes seerskilt til
sammenlaegning. Muligheden for sammenlaegninger begraenses saledes, at
foreningens totale antal af andelsboliger ikke méa veere under 180.

En anden andelshaver i foreningen, der er indtegnet pa en venteliste hos
bestyrelsen. Alle andelshavere er automatisk noteret pa ventelisten ved
indflytning og fortrinsretten er séledes bestemt af anciennitet. Safremt der sker
sammenlaegning eller internt flytning teeller datoen for overtagelse af ny
andelsbolig som anciennitet. Fortrinsretten i henhold til dette punkt er betinget
af, at den fortrinsberettigede andelshavers andelsbolig frigares, saledes at
denne andelsbolig farst tilbydes til de indtegnede pa ventelisterne i
overensstemmelse med reglerne i litra B - E og derefter til den person, der
indstilles af bestyrelsen. Safremt en andelshaver anvender sin fortrinsret i
henhold til denne bestemmelse kan de saledes ikke disponere over
indstillingsretten i punkt A til eksisterende andelsbolig.

Familie i lige linje samt sgskende til eksisterende andelshaver som er
indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen. De, der farst er indtegnet pa
ventelisten, gar forud for de senere indtegnede

En anden person, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen. Den, der
farst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede.
Bestyrelsen kan fastsaette neermere regler for administration af ventelisten,
herunder om gebyr for indtegning, om antallet af tilbud de indtegnede skal
have faet, for de kan slettes, og om, hvorvidt de indtegnede én gang arligt skal
bekreefte deres gnske om at std pa ventelisten, idet de ellers slettes.

En anden, der indstilles af bestyrelsen.

Stk. 3  Uanset stk. 2, pkt. a-e), skal bestyrelsen i falgende tilfeelde veere berettiget til at

dispensere fra ventelisterne og tildele en anden andelshaver forkgbsret til en
to- eller toenhalv-veerelses lejlighed. Bestyrelsen kan ikke henvise til en starre

eller sammenlagt lejlighed.

Har bestyrelsen anvendt sin dispensationsadgang er bestyrelsens formand
forpligtet til i formandsberetningen pa farstkommende ordinaere
generalforsamling at orientere generalforsamlingen herom.

Dispensationsadgangen kan af bestyrelsen kun anvendes, safremt det skennes
negdvendigt at tilkende en anden andelshaver forkgbsret som falge af skilsmisse
med faellesbarn, hvor begge foraeldre er registreret andelshavere  og,  hvor
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Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Stk. 1

det af hensyn til barnets tarv forekommer rimeligt, at begge foreeldre kan blive
boende i ejendommen.

Bestyrelsen kan beslutte, at de indtegnede pa ventelisten, nar andelsboligen
farste gang udbydes til ventelisterne, skal meddele, om de gnsker andelsboligen
tilbudt igen til en lavere pris, hvis andelsboligen ikke kan overdrages til den
udbudte lovlige pris efter § 14.

Bestyrelsen fastsaetter i gvrigt selv avrige regler for administration af foreningens

ventelister og evt. gebyrer mv., samt handtering af overdragelsesprocessen i
foreningen.

Ved sammenlaegning skal falgende betingelser veere opfyldt:

A. Samtlige udgifter i forbindelse med sammenlaegningen skal afholdes af
erhvervende andelshaver.

B. Ansggning om samtykke til at nedlsegge en andelsbolig ved
sammenlaegning skal indsendes af erhververen til kommunen senest tre
maneder efter underskrift af overdragelsesaftalen.

C. Ansggning om byggetilladelse skal indsendes af erhververen til kommunen
inden tre maneder efter overtagelsen af andelsboligen. Bestyrelsen skal
have tilsendt kopier af samtlige anseggninger og tilladelser.

D. Det ene kakken og den ene elmaler skal nedleegges.

E. Den sammenlagte andelsbolig betragtes i alle henseender som én andel.

F. En andelshaver der har overtaget en andelsbolig med henblik pa
sammenlaegning, kan rade over 2 andelsboliger i en periode pa maksimalt

18 maneder. Feerdigmelding af byggearbejde skal indsendes til bestyrelsen.

§14

Prisen for andelsboligen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal
godkende eventuelle aftaler efter stk. 3. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig
pris og hgjst et belgb opgjort efter nedenstaende retningslinjer:

A) Veerdien af andelsboligen opgares til den pris med eventuel prisudvikling,
som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil nzeste arlige
generalforsamling. Andelsboligens pris og eventuelle prisudvikling fastseettes
under iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i gvrigt iht. den
19. november 1923 tinglyste tilskudsdeklaration. Generalforsamlingens
prisfastseettelse er bindende, selvom der lovligt kunne have veeret fastsat en
hgjere pris. En eventuel reguleringsklausul i overdragelsesaftalen kan alene
godkendes, safremt der i aftalen er indsat et maksimum for
reguleringsbelgbet. Reguleringsklausulens formulering skal godkendes af
andelsboligforeningens bestyrelse, og bestyrelsen kan beslutte, at klausulen
skal oprettes pa en standardformular.

Sker der inden naeste generalforsamling vaesentlige aendringer i foreningens
forhold, som pavirker foreningens formue negativt, sdsom et fald i
ejendommens veerdi, optagelse af nye lan eller veesentlige kursreguleringer,
skal bestyrelsen nedsaette veerdien af andelen til den maksimalt lovlige pris
ifalge andelsboligforeningsloven og under hensyntagen til
generalforsamlingsbestemte henlaeggelser og deklarationen.
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Fremgangsmade

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 1

Stk. 2

B) Veerdien af forbedringer, jf. § 10, ansaettes til anskaffelsesprisen med fradrag
af eventuel veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

C) Veerdien af inventar, der er szerskilt tilpasset eller installeret i andelsboligen,
fastseettes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

D) Safremt andelsboligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller
mangelfuld beregnes pristillzeg eller prisnedslag under hensyn hertil.

Veerdiansaettelse og fradrag efter stk. 1, litra B-D fastsaettes efter en konkret
vurdering med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de
veerdiforringelseskurver, der er fastlagt af Andelsboligforeningernes
Feaellesrepreesentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget arbejde
ansaettes til den svendelgn, ekskl. avance og offentlige afgifter, som et
tilsvarende stykke arbejde ville have kostet.

Safremt der samtidig med overdragelse af andelsbolig overdrages lgsare eller

indgas anden retshandel, skal vederlaget seettes til veerdien i fri handel. Erhverver

skal indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde lgsarekebet eller
retshandlen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.

Fastsaettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsgre samt eventuelle
pristillaeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand fastsaettes af den af foreningen
seaedvanligt benyttede vurderingsmand. Omkostninger til vurderingsmand afholdes
af seelgende andelshaver. Ved salg af enhver lejlighed skal der foretages el-
eftersyn af en autoriseret el-installater og vvs-eftersyn af en autoriseret vvs’er
udpeget af foreningen. Omkostninger hertil betales af sezlger. ElI- og vvs-
eftersynsrapporter ma maksimalt veere 6 maneder gamle. Safremt der konstateres
ulovlige installationer ved ovenstaende eftersyn, skal disse lovligggares inden salget

kan gennemfgres. Omkostninger hertil betales af seelger.

Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen
om fastseettelse af prisen for forbedringer, inventar og lgsere eller eventuelt
pristillaeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand, fastseettes prisen af en
voldgiftsmand, der skal veere seerligt sagkyndig med hensyn til de spgrgsmal,
voldgiften angar, og som udpeges af Andelsboligforeningernes
Feellesrepreesentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og

udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes.

Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle parterne.
Voldgiftsmanden fastseetter selv sit honorar og traeffer bestemmelse om,
hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller
eventuelt paleegges én part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem
af parterne der har faet medhold ved voldgiften.

§15

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der
forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse. Alle vilkar for
overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Overdragelsesaftalen skal
bl.a. indeholde en opstilling af overdragelsessummens beregning med
specifikation af prisen for andelsboligen, forbedringer, inventar og lgsgre, og
eventuelt pristillaeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand samt
andelsboligforeningslovens bestemmelser om prisfastsaettelse og sanktioner.

Inden aftalens indgéelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og
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Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

nagletalsoplysninger, der er kraevet i den til enhver tid geeldende Bekendtgarelse
om oplysningspligt ved salg af andelsboliger udarbejdet af Ministeriet for By, Bolig
og Landdistrikter herunder andelsboligforeningens vedtaegter, energimeerke,
seneste arsregnskab og budget, referat af seneste ordinaere generalforsamling
og eventuelle senere ekstraordingere generalforsamling samt
vedligeholdelsesplan safremt en sadan er udarbejdet. Erhververen skal endvidere
have udleveret nggleoplysningsskemaer om andelsboligen og
andelsboligforeningen samt en eventuel erkleering om aendringer i
nagleoplysningerne. Foreningen skal udlevere nggleoplysningsskemaerne til den
andelshaver, der gnsker at saelge hurtigst muligt og senest 10 arbejdsdage efter
anmodning. For nggleoplysningsskema om andelsbolig til salg laber fristen for
udlevering fra det tidspunkt, hvor foreningen har modtaget relevant
dokumentation fra andelshaveren vedrgrende forbedringer, tilpasset lesgre mv.
Dokumenterne kan udleveres elektronisk og eventuelt gares tilgeengelige pa
foreningens hjemmeside.

Sker der inden naeste generalforsamling vaesentlige andringer i foreningens
forhold, som péavirker foreningens formue negativt, sdsom et fald i ejendommens
veerdi, veesentlige kursreguleringer eller optagelse af nye lan, er bestyrelsen
forpligtet til at udfylde og udlevere erklaering om vaesentlige andringer i
nagleoplysningsskema for andelsboligforeningen.

Foreningen kan kreeve et gebyr for udarbejdelse af overdragelsesaftale.
Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer udgifter til el og vvs
eftersynsrapporter besvarelse af forespgrgsel fra ejendomsmaesgler m.m., samt
refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller
administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlaegshavere og ved

tvangssalg eller -auktion.

Overdragelsessummen skal senest 14 dage for overtagelsesdagen vaere indgaet
pa foreningens konto i pengeinstitut.

Andelsboligforeningen afregner efter fradrag af sine tilgodehavender
overdragelsessummen farst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og
udleegshavere, og dernaest til den fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift,
efterbetaling af varmeudagifter og lignende. Safremt afregning med erhververens
samtykke sker inden overtagelsesdagen, er foreningen endvidere berettiget til at
tilbageholde et skansmeessigt belgb til daekning af eventuelle krav i anledning af
mangler konstateret ved overtagelsen.

Snarest muligt efter erhververens overtagelse af andelsboligen skal erhververen
gennemga andelsboligen for at konstatere eventuelle mangler ved andelsboligens
vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og lgsgre, der er overtaget i
forbindelse med andelsboligen. Der kan kun anmeldes krav om mangler, der ikke
er medtaget i vurderingsrapporten og, som der ikke allerede er givet et nedslag
for eller udbedret af szelger. Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser
i til og med 14 dage fra overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser om skjulte
mangler. Mangelsindsigelser skal indbringes overfor saelger og bestyrelsen samt
foreningens evt. administrator. Safremt erhververen forlanger prisnedslag for
sadanne mangler, kan bestyrelsen eller administrator, hvis forlangendet skannes
rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til overdrageren,
saledes at belgbet forst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er
fastslaet, hvem det tilkommer. Er der ikke senest 6 maneder efter
overdragelsesdagen indgaet forlig eller indledt retslige skridt imod overdrageren
af erhververen pga. indsigelser og med kopi til bestyrelsen og evt. administrator,
er foreningen og evt. administrator berettiget til at afregne handlen endeligt
overfor overdrageren. Mangler der ikke har kunnet konstateres inden for fristen,

9

This document has esignatur Agreement-ID: 42fd710fSKR243447172



Ubenyttede
andelsboliger

Dgdsfald

Stk. 8

Stk. 1

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 4

skal erhververen efterfolgende gore geeldende direkte over for overdrageren.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som naevnt i stk. 4-7 skal
afregnes senest 21 dage efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er
modtaget fra erhververen.

§16

Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin andelsbolig
skriftligt anmodet om at udtraede af andelen, eller er overdragelse aftalt i strid
med bestemmelserne i §§ 13-14, kan bestyrelsen bestemme, hvem der skal
overtage andelsboligen, og de vilkar overtagelsen skal ske pa. Ved overdragelse
af andelsboligen finder § 13, stk. 2, litraB, C, D, Eog F, § 14 og § 15 tilsvarende
anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa ventelisterne, afgar bestyrelsen
frit, hvem der skal overtage andelsboligen. Andelshaveren skal, indtil andelen er
overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser overfor foreningen herunder betale
boligafgift. Andelshaveren skal endvidere medvirke til overdragelse af
andelsboligen i forngdent omfang, herunder ryddeligggre andelsboligen samt
udlevere nggler til andelsboligen til bestyrelsen pa det tidspunkt, som bestyrelsen
fastseetter som fraflytningstidspunkt. Hvis ngdvendigt er foreningen ved salg af
andelsboligen berettiget til at lade en ejendomsmeaegler foresta salget for
andelshaverens regning.

§17

| tilfeelde af en andelshavers dad er den pagaeldendes eventuelle segtefaelle
berettiget til at fortseette medlemskab af foreningen og beboelse af andelsboligen.

Hvis der ikke efterlades en aegtefeelle eller denne ikke gnsker at benytte sin ret
efter stk. 1, kan andelsboligen erhverves af nedennsevnte efter godkendelse af
bestyrelsen, idet der gives fortrinsret i den naevnte raekkefglge:

Samlever, som indtil dgdsfaldet havde feelles husstand med den afdgde i mindst
3 maneder.

Afdgdes familie i lige linje, herunder sgskende.

Ved dgdsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgadende stykker
berettigede personer finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlaeg til
en af de efter forudgaende stykker berettigede personer finder §§ 14-15
tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15, stk. 3-8 om indbetaling og afregning,
idet erhververen i disse tilfaelde indtraeder i afdgdes forpligtelser over for
foreningen.

Er boligen ikke enten overtaget af en af de i stk. 2, litra A-C naevnte personer eller
fraflyttet inden 6 maneder efter dodsfaldet, kan bestyrelsen efter en konkret
vurdering bestemme, hvem der skal overtage andelsboligen og de vilkar, som
overtagelsen skal ske pa. Det indkomne belgb afregnes til boet efter reglerne i §
15. Ved foreningens overdragelse af andelsboligen finder § 13, stk. 2, litra B og C
og § 14 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa
ventelisterne, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen

§18
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Samlivsophaevelse Stk. 1

Opsigelse

Adgang

Eksklusion

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 1

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 1

Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefeeller/samlever bevarer andelshaveren
retten til andelsboligen.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i
gvrigt, safremt den person, der skal overtage andelsboligen, har haft feelles
husstand med andelshaveren i mindst 2 ar far samlivsophaevelsen.

Ved en &gtefeelles/samlevers fortsaettelse af medlemskab og beboelse af
andelsboligen skal begge veere forpligtet til at lade fortsaettende
&gtefeelle/samlever overtage andel gennem skifte eller overdragelse. Ved
overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 18, stk. 2,
finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved fortseettende esegtefaelles/samlevers
overtagelse, finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15, stk. 3-8
om indbetaling og afregning, idet fortseettende segtefaelle/samlever i disse tilfeelde
indtreeder i tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt
langivende pengeinstitut. Den udtreedende aegtefaelle/samlever skal overfor
foreningens bestyrelse og evt. administrator, dokumentere at vedkommendes
tidligere forpligtelser overfor eventuelt langivende pengeinstitut og evt.
udlaegshavere ikke leengere er geeldende, for vedkommende kan slettes som
andelshaver i foreningen.

§19

En andelshaver skal skriftligt anmode om at udtreede af andelsboligen med 3
maneders varsel til den farste i en maned og kan alene udtraede efter reglerne i
§§ 13-18 om overdragelse af andelsboligen.

§19A

Safremt et medlem ikke efter skriftligt pakrav giver tilladelse til at
nagdvendigt arbejde kan udfares, kan bestyrelsen med skriftligt varsel lade en
autoriseret lasesmed sarge for adgang til lejligheden.

Bestyrelsen eller en befuldmaegtiget har efter forudgdende meddelelse til
hvert enkelt medlem ret til at besigtige enhver af ejiendommens lejligheder med
et varsel pa 7 dage.

§ 20

En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten til andelsboligen
bringes til opher af bestyrelsen safremt andelshaveren:

A) trods pékrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift,
pakravsgebyr eller andre skyldige belgb af enhver art, senest 14 dage efter
anbefalet skriftligt pAkrav herom er afsendt til medlemmet.

B) groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager den
nedvendige vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 9, stk. 6,

C) optreeder til alvorlig skade, gene eller ulempe for foreningens virksomhed eller
andre andelshavere,

D) iforbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en starre pris
end godkendt af bestyrelsen, eller

E) gar sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser
berettiger udlejeren til at ophaeve lejemalet.
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F) gentagne gange og efter patale fra bestyrelsen forbryder sig pa foreningens
husorden

Stk. 2  Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage

andelsboligen, og de vilkar overtagelsen skal ske pa. Afregning finder sted som
anfert i § 15. Ved overdragelse af andelsboligen finder § 13, stk. 2, litra B og C,
samt § 14 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa
ventelisterne, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

Stk. 3 Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser

overfor foreningen herunder betale boligafgift, aconto varme mv. Andelshaveren
skal endvidere medvirke til overdragelse af andelsboligen i fornadent omfang,
herunder ryddeliggare andelsboligen samt udlevere nggler til andelsboligen til
bestyrelsen pa det tidspunkt, som bestyrelsen fastsaetter som
fraflytningstidspunkt. Andelshaveren er endvidere forpligtet til at fremvise
lejligheden for potentielle kabere forud for fraflytningen. Bestyrelsen skal varsle
adgang med minimum 1 uges frist. Foreningen er ved salg af andelsboligen, hvis
nadvendigt, berettiget til at lade en ejendomsmaegler foresta salget for
andelshaverens regning. Efter salg finder afregning sted som anferti § 15.

Stk. 4 Et ekskluderet medlem kan ikke oppebeere starre provenu fra salget, end den

Digital kommunikation

lovlige maksimalpris pa det tidspunkt, hvor medlemmet bragte sig i
misligeholdelse.

Ekskluderes et medlem af foreningen som fglge af misligholdelse, skal
lejligheden fraflyttes fra det tidspunkt, hvorfra udelukkelsen geelder.

§20 A

Stk. 1: Bestyrelsen/administrator er berettiget til at indkaldelser og andre meddelelser
samt bilag hertil i henhold til disse vedtaegter sker ved elektronisk post, ligesom
dokumenter kan fremsendes elektronisk, fremleegges via foreningens evt. hjemmeside
eller ved anden fildeling pa nettet.

Stk.2: Alle medlemmer skal, hvor muligt, oplyse elektronisk postadresse/e-mail til
bestyrelsen/administrator. Et medlem har selv ansvaret for, at den oplyste e- mail
adresse kan modtage beskeder/informationer fra administrator eller bestyrelsen. Hvis
medlemmet skifter e-mailadresse, skal medlemmet straks give besked herom. Hvis
medlemmet ikke opfylder sine forpligtelser, beerer medlemmet selv ansvaret for, at
korrespondancen ikke kommer frem til medlemmet.

Stk. 3: Nar foreningen har registreret en e-mailadresse pa et medlem, er bestyrelsen og
administrator berettiget til at have elektronisk korrespondance med medlemmet og
fremsende alle meddelelser, herunder bl.a. indkaldelser til generalforsamlinger, vand-
og varmeregnskaber, opkraevninger, pakrav af enhver art, inkassoskrivelser og
varslinger (herunder varsling om adgang til en lejligheden) mv. Fremsendelse geelder
ogsé anden elektronisk fremsendelse via fx e-boks eller lignende.

Stk. 4: Bestyrelsen og administrator kan i al korrespondance, bade pr. post eller e-mail,
henvise til at eventuelle bilag (regnskaber, forslag, etc.) er gjort tilgaengelige pa
foreningens evt. hjemmeside eller pa anden tilgaengelig elektronisk platform. Neevnte
bilag anses derved at veere indeholdt i forsendelsen. Dette gaelder, uanset om der méatte
veere angivet andet i andre bestemmelser i neerveerende vedteegt.

Stk.5: Uanset ovennaevnte bestemmelser skal korrespondancen ske med almindelig
post, safremt lovgivningen stiller krav herom, eller safremt medlemmet har givet
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meddelelse til bestyrelse/administrator om at fremtidig korrespondance skal ske med
almindelig post.

Stk. 6: Bestyrelsen er, uanset ovenstaende bestemmelser, altid berettiget til at give
meddelelser mv. med almindelig post.

Generalforsamling Stk. 1

Indkaldelse m.v.

§ 21

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Stk. 2 Den ordinaere generalforsamling afholdes hvert ar inden udgangen af april med

Stk. 3

Stk. 1

Stk. 2

minimum falgende punkter pa dagsordenen:
1. Valg af dirigent og referent.
2. Bestyrelsens beretning om det forlgbne ar.

3. Foreleeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse
af arsrapporten, herunder godkendelse af andelskronen.

4. Foreleeggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om fastsaettelse af
boligafgiften.

5. Indkomne forslag.
6. Valg af bestyrelsen samt suppleanter.
7. Valg af revisor.
8. Eventuelt.
Ekstraordinaer generalforsamling afholdes nar det forlanges af:
A) en generalforsamling,
B) et flertal af bestyrelsens medlemmer,
C) 1/4 af andelshaverne,
D) administrator.
Med angivelse af skriftlig motiveret dagsorden. Det er bestyrelsen, der kontrollere
at grundlaget for indkaldelsen til den ekstraordineere generalforsamling er i orden
og dermed ogsa bestyrelsen der indkalder til den ekstraordinaere
generalforsamling.

§ 22
Bestyrelsen indkalder til ordinger generalforsamling med 14 dages varsel, der dog
ved ekstraordineer generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage.
Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen. Den reviderede
og underskrevne arsrapport samt forslag til driftsbudget udsendes til
andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinsere generalforsamling.
Forslag, som gnskes behandlet pa den ordineere generalforsamling, skal veere
bestyrelsen i heende senest den 1. marts pa foreningens til enhver tid gaeldende
kommunikationsplatform eller afleveres pa bestyrelsens kontor. Der kan ikke

indsendes forslag til en ekstraordinger generalforsamling. Et forslag kan kun
behandles pa en generalforsamling safremt det enten er naevnt i indkaldelsen
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Flertal

Dirigent m.v.

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 1

Stk. 2

eller andelshavere ved opslag eller pa lignende made senest 8 dage far
generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

FAEndringsforslag, som ligger i naturlig tilknytning til allerede fremsatte forslag, kan
efter dirigentens beslutning seettes til afstemning, selvom disse farst fremsaettes
under selve generalforsamlingen, safremt dirigenten skgnner, at dette er
ubetaenkeligt.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille

forslag har enhver andelshaver og dennes aegtefaelle eller myndige samlever.
De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig
radgiver, der ikke kan tage ordet eller stille forslag. Administrator og revisor samt
personer, der er indbudt af bestyrelsen, har adgang til at deltage i og tage ordet
pa generalforsamlingen.

Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin
xgtefeelle/samlever, et myndigt husstandsmedlem eller til en anden andelshaver.
Fuldmagten skal indeholde navn og adresse samt underskrift pa fuldmagtsgiver.
En fuldmagtshaver, der har modtaget en fuldmagt, skal have denne godkendt ved
indskrivning til generalforsamlingen. Ingen andelshaver ma stemme med mere
end én fuldmagt.

§ 23

Beslutninger, der ikke er omfattet af stk. 2 eller 3, kan vedtages med simpelt
flertal.

Beslutning om vedtaegtsaendringer, om vaesentlige forandringer af faelles
bestanddele og tilbehgr, forslag om salg af vaesentlige dele af disse kan kun
vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er
repreesenteret, og med et flertal p4 mindst 2/3 af ja og nej stemmer. Er ikke
mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer repraesenteret pa generalforsamlingen,
men opnas et flertal pa mindst 2/3 af ja og nej stemmer for forslaget, kan der
indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt
vedtages med et flertal pd mindst 2/3 ja og nej stemmer, uanset hvor mange
stemmer der er repraesenteret. Generalforsamlingen kan beslutte, at et forslag
der har opnaet det forngdne 2/3 flertal, nar der ikke er 2/3 medlemmer
repreesenteret, s kan naeste ekstraordinaere generalforsamling indkaldes som en
skrivebordsgeneralforsamling, hvor alle andelshavere indsender stemme skriftligt
eller pr. e-mail, eller via andet system hos administrator.

Beslutning om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning kan kun
vedtages med et flertal p4 mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst
4/5 af samtlige mulige stemmer repraesenteret pa generalforsamlingen, men
opnas et flertal pa 4/5 af de repraesenterede stemmer for forslaget, kan der
indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan forslaget vedtages endeligt
med et flertal pa mindst 4/5 af de repraesenterede stemmer, uanset hvor mange
stemmer, der er repraesenteret.

Afstemning sker ved handsopraekning. Dog skal skriftlig afstemning finde sted,
safremt dette forlanges af bestyrelsen eller et medlem.

§24
Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.

Referatet eller tilsvarende information om det pa generalforsamlingen passerede,
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Bestyrelse

Bestyrelses-
medlemmer

Tegningsret

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

skal offentliggares eller udleveres til andelshaverne senest én maned efter
generalforsamlingens afholdelse. Referatet underskrives af dirigenten og
foreningens formand.

§25

Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af
foreningen og udfare generalforsamlingens beslutninger.

§ 26

Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2-4 bestyrelsesmedlemmer
efter generalforsamlingens bestemmelse.

Bestyrelsesmedlemmer veelges af generalforsamlingen for to ar ad gangen, sa
der i lige ar er 3 pa valg, mens der i ulige ar er 2 pa valg ved hver ordinaer
generalforsamling.

Bestyrelsen konstituerer sig selv efter hver generalforsamling med en formand,
en naestformand, en sekreteer og kasserer.

Generalforsamlingen veelger desuden for ét ar ad gangen en eller to
bestyrelsessuppleanter med angivelse af deres raekkefglge.

Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan veelges andelshavere, disses
egtefeeller eller samlever. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun
veelges én person fra hver husstand og kun en person, der bebor andelsboligen.
Genvalg kan finde sted. Ingen af bestyrelsens medlemmer ma modtage eller
have tillidsposter i andre andelsboligforeninger.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i
bestyrelsen for tiden indtil naeste ordineere generalforsamling. Ved formandens
fratreeden fungerer naestformanden i formandens sted indtil naeste ordinaere
generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden
bliver mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til valg af supplerende
bestyrelsesmedlemmer for tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling.

§ 27
Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt
bestyrelsesmedlemmet eller en person, som denne er besleegtet eller besvogret
med eller har lignende tilknytning til, kan have saerinteresser i sagens afggrelse.
Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar formanden eller neestformanden samt
mindst 2 andre medlemmer er til stede. Beslutninger treeffes ved simpelt flertal.

Ved stemmelighed er formandens stemme afgerende.

Bestyrelsens sekretaer farer protokol over bestyrelsesmgder. Protokollen
godkendes af de medlemmer, der har deltaget i mgdet.

| avrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 28
Foreningen tegnes af formanden og 2 andre bestyrelsesmedlemmer.

Bestyrelsen bemyndiges til, i samrad med administrator eller anden ekstern
15
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Administration

Arsrapport

Revision

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 1

radgiver, at konverterer foreningens realkreditlan safremt der opstar mulighed for
en optimering af lan, hvor der enten sker en reduktion af restgaelden eller
reduktion af renten. Labetiden pa lanet kan maksimalt nedseettes eller forleenges
til neermeste hele 10 ar. Bemyndigelsen geelder ikke eendring af afdragsforhold og
skal vaere omleegning til et sammenligneligt lan.

§29

Generalforsamlingen kan veelge en advokat eller en anden professionel
ejendomsadministrator, der har tegnet ansvars- samt garantiforsikring til, som
administrator at foresta ejendommens almindelige og juridiske forvaltning.
Séafremt generalforsamlingen ikke har valgt en administrator, varetager
bestyrelsen ejendommens administration. Skal der skiftes administrator eller
agnsker foreningen at vaere selvadministrerende skal dette vedtages pa en
generalforsamling. Bestyrelsen traeffer nsermere aftale med administrator om
dennes opgaver og befgjelser.

Safremt generalforsamlingen ikke har valgt en administrator, varetager
bestyrelsen ejendommens administration og reglerne i neerveerende stk. 3 og 4
finder da anvendelse.

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal
foreningens midler indsaettes pa en seerskilt konto i et pengeinstitut, fra hvilken
der kun skal kunne foretages havning ved brug af bank eller netbank ved
underskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i forening. Alle indbetalinger til
foreningen fx boligafgift, indbetalinger i forbindelse med overdragelse af
andelsboliger eller andet skal ske direkte til en sadan konto.

Bestyrelsen kan helt eller delvist overlade bogfaringen til et statsautoriseret eller
registreret revisionsfirma, og opkreevning af boligafgift, varetagelse af
lgnningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger til et
pengeinstitut. Vaelger bestyrelsen selv at varetage bogfaringen, skal bestyrelsen
af sin midte veaelge en kasserer, der er ansvarlig for bogholderi, opkreevninger,
lanningsregnskaber og periodiske betalinger.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for
foreningen, andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen seedvanlig ansvars-
og besvigelsesforsikring.

§ 30

Foreningens arsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god
regnskabsskik og underskrives af hele bestyrelsen og en eventuel administrator.
Regnskabsaret falger kalenderaret.

| forbindelse med udarbejdelse af arsrapport udarbejdes forslag fra bestyrelsen til
den pris og eventuelle prisudvikling pa andelsboligerne, som kan godkendes af
generalforsamlingen for tiden indtil neeste arlige generalforsamling, jf. § 14.
Forslaget anfares som en note til arsrapporten.

§ 31

Generalforsamlingen vaelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at
revidere arsrapporten. Revisor skal fare revisionsprotokol. Revisor afgar hvert ar.
Genvalg kan finde sted.
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Stk. 2 Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbgger og beholdninger og kan
fordre enhver oplysning, som han finder af betydning, for udfarelsen af sit hverv.
Der fares en revisionsprotokol. Hver gang indfgrelse i revisionsprotokollen er
sket, skal denne fremlaegges pa farstkommende bestyrelsesmgde, og de
tilstedeveerende medlemmer af bestyrelsen skal ved deres underskrift bekreefte,
at de har gjort sig bekendt med indfarelsen.

§ 32

Oplasning Stk. 1 Oplagsning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af
generalforsamlingen.

Stk. 2  Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden, deles den
resterende formue mellem de til den tid veerende andelshavere i forhold til deres
andel i foreningens formue.

Saledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den 22/9-2021 og til erstatning af den tidligere vedteegt fra

den stiftende generalforsamling med efterfalgende aendringer.

| bestyrelsen:
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Navn og hjemsted Stk. 1

Formal

Medlemmer

Indskud

Heeftelse

Stk. 2

Stk. 1

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 1

Stk. 2

§1
Foreningens navn er Andelsboligforeningen Sgndre Strandborg.

Foreningens hjemsted er i Kebenhavns Kommune.

§2

Foreningens formal er at eje og administrere ejendommen matr.nr. 29cc
Sundbygster, beliggende Hessensgade 28-50, Polensgade 27-49 og Lergravsvej
15, 2300 Kgbenhavn S.

§3

Som andelshaver kan, med bestyrelsens godkendelse, optages enhver, der er
fyldt 18 ar og er myndig, og som betaler den til enhver tid fastsatte andelsveerdi
bestaende af indskud med eventuelt tilleeg, jf. § 4.

Som andelshaver kan, endvidere med bestyrelsens godkendelse, optages en
juridisk person, som har overtaget andelsboligen pa tvangsauktion som
ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb,
der opkreeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelsboligen er
videreoverdraget. Denne andelshaver kan ikke fremleje andelsboligen, har
hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens
generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen overdrage
andelsboligen til en person, som opfylder kravene i stk. 1, og overdragelse skal i
avrigt ske i overensstemmelse med § 13, stk. 2

Safremt andelsboligen ikke er overdraget inden 6 maneder fra auktionsdagen,
bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsboligen og de vilkar,
overtagelsen skal ske pa. Ved overdragelse af andelsboligen efter denne
bestemmelse finder § 13, stk. 2,§ 14 og § 15 tilsvarende anvendelse.

Safremt der ikke er interesserede pa ventelisterne, afger bestyrelsen frit,
hvem der skal overtage andelsboligen.

§4

Det samlede oprindelige indskud for samtlige andele udger kr. 192.700 ved
stiftelsen af andelsboligforeningen.

Ved optagelse af en ny andelshaver efter stiftelsen skal der ud over indskud
betales et tillaegsbelab, saledes at indskud plus tillaegsbelgb svarer til den pris,
som efter § 14 godkendes for andelsboligen.

§5
Andelshaverne heefter alene med deres indskud for forpligtelser vedrarende
foreningen, jf. dog stk. 2. Indskuddet indgar i foreningens formue som ansvarlig
kapital og forrentes ikke. Medlemmerne kan ikke modregne fordringer mod
foreningen i forpligtelser overfor denne.

For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med
stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold il lovlig vedtagelse pa generalforsamling,
og som er sikret ved pantebrev eller underpant i ejerpantebrev i foreningens
ejendom, heefter andelshaverne uanset stk. 1 personligt og pro rata efter deres
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Andel

Benyttelse af
andelsboligen

Boligafgift

Stk. 3

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 1

Stk. 2

andel i formuen, safremt kreditor har taget forbehold herom.

En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo heefter for forpligtelsen efter
stk. 1 og stk. 2, indtil ny andelshaver har overtaget andelsboligen og dermed er
indtradt i forpligtelsen.

§6
Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

Andelsboligen kan kun overdrages eller pa anden made overfares til andre i
overensstemmelse med reglerne i §§ 13-18, ved tvangssalg dog med de
a&ndringer, der fglger af reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b.

Andelsboligen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i
andelsboligforeningsloven. Der kan ikke gives transport i et eventuelt
tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller
ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at
modtage og kvittere for afregning af et sddant tilgodehavende. Foreningen kan
kreeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaeringer til brug for
tinglysning af pantebreve eller retsforfalgning i henhold til
andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom foreningen kan kraeve, at
andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v.

Der transporteres og udstedes ikke andelsbeviser i forbindelse med
andelsoverdragelser i foreningen, da det er overdragelsesaftalen der danner
grundlag for andelshaverens indtreeden og forpligtelser i forhold til forening

§7

Medlemskabet af foreningen og retten til benyttelse af den dertil svarende

lejlighed i foreningens ejendom skal altid vaere samhgrende. Bestyrelsen kan
tillade erhverv, der ikke medfarer tilgang af kunder, ombygning af andelsboligen og
skiltning, safremt det ikke er til gene for de gvrige beboere, og det er tilladt efter
kommunale forskrifter.

Safremt et medlem ikke bebor sin lejlighed eller uden bestyrelsens samtykke
fremlejer denne, mister medlemmet sine rettigheder, men vedbliver at heefte for
sine forpligtelser overfor foreningen. Bestyrelsen kan herefter udseette
medlemmet af lejligheden, og optage et nyt medlem i stedet.

Andelshaveren er forpligtet til at flytte ind i andelsboligen og benytte
andelsboligen til helarsbeboelse for sig og sin husstand.

En andelshaver ma kun benytte én andelsbolig i foreningen og er forpligtet til at
bebo andelsboligen, medmindre andelshaveren udlejer boligen iht. § 11, eller er
ved at overdrage sin andel og flytte internt i foreningen.

§8

Bestyrelsen fastsaetter forslag til boligafgiftens starrelse, som godkendes af
generalforsamlingen, saledes at foreningen af sine indtaegter kan betale lgbende
driftsudgifter, prioritetsydelser, samt foretage passende henleeggelser til
hovedistandsaettelser o.|

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens starrelse for de enkelte andelsboliger
fastseettes saledes, at fordelingen sker i samme forhold som andelshavernes
andel i foreningens formue, jf. § 6, stk. 1 og § 4, stk. 1.
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Vedligeholdelse

Stk. 3

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

Boligafgiften mv. betales manedligt forud den farste hverdag i maneden. Ved for
sen betaling af boligafgift kan opkreeves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der
ifglge lejelovgivningen kan opkreeves ved for sen betaling af leje. Bestyrelsen er
berettiget til at opkreeve udgifter, der hidrarer fra lejligheden, som foreningen har
lagt ud for. Dette skal varsles senest med en maneds udgang til efterfalgende
maneds opkraevning (lgbende maned plus en maned).

§9

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i andelsboligen,
jf. dog stk. 5. Vedligeholdelsespligten omfatter ikke alene hvidtning, maling og
tapetsering, men ogsa vedligeholdelse og fornyelse af kekkenborde, HPFI-relee,
gulvbelaegning, gulvbraedder, loftpuds, indvendige dagre og vinduer, lase samt
abne- og lukkemekanismer pa dare og vinduer og alt lejlighedens udstyr,
herunder elledninger, elkontakter, toiletter, vaske, vandhaner, radiatorer,
radiatorventiler, radiatormalere, brugsvandsrar, varmeforsyningsrar, aflabsrar og
gasrar (vandrette r@r). En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa
forringelse, som skyldes slid og elde. Foreningen serger for vedligeholdelse og
fornyelse af lejlighedens feelles forsyningsledninger og installationer indtil de
individuelle forgreninger til de enkelte lejligheder.

En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrader, som er
knyttet til andelsboligen med seerskilt brugsret for andelshaveren, sasom
pulterrum, kaelderrum, terrasse, have og lign. For sa vidt angar altan, rum og
omrader i bygninger omfatter vedligeholdelsespligten dog kun vedligeholdelse af
indvendige overflader. Generalforsamlingen kan fastseette naermere regler for
vedligeholdelsen af sddanne omrader.

En andelshaver har pligt til at foretage indvendige og udvendige
vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt
andelshaverne.

En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde de individuelle forbedringer og
forandringer, der er udfert i andelsboligen.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse end
naevnt i stk. 1 - 4, herunder af bygninger, skure og feelles anlaeg.
Andelsboligforeningen er desuden ansvarlig for vedligeholdelse af varme- og
vandanlaeg (lodrette rar), faelles forsynings- og aflebsledninger i andelsboligerne,
udskiftning af etageadskillelsen medmindre udskiftningen er ngdvendiggjort af
andelshaverens manglende vedligeholdelse af gulvbelaegningen og udvendig
vedligeholdelse samt udskiftning af hele vinduer samt hele dare, der forer ud af
andelsboligen. Vedligeholdelsen skal udfgres i overensstemmelse med en
eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan. Et medlem kan ikke modseette sig
reparation, vedligeholdelse eller andre forbedringer pa ejendommen eller
lejlighederne, der ivaerksaettes ved foreningens foranstaltning.

Safremt en andelshaver groft forsgsmmer sin vedligeholdelsespligt, kan
bestyrelsen kraeve vedligeholdelse, der er ngdvendig af hensyn til bygningens
stand, foretaget inden for en naermere fastsat frist. Foretages den ngdvendige
vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan foreningen fa
vedligeholdelsesarbejdet udfert for andelshaverens regning eller andelshaveren
kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophar med 3 maneders
varsel, jf. § 20. Hvis ngdvendigt kan bestyrelsen ligeledes forlange, at det
pageldende medlem fraflytter lejligheden, sa laenge istandseettelsen pagar.

Foreningen betaler for udbedring af skader i lejlighederne, der skyldes forhold
omfattet af foreningens vedligeholdelses- og fornyelsespligt. Nar foreningen
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Forandringer

Stk. 8

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

Stk. 8

foretager reparationer, skal der ske retablering i seedvanligt og rimeligt omfang.

Medfarer en andelshavers egne udfarte VVS eller EL-arbejder skader pa
foreningens bygninger, betaler andelshaver op til graensen for den til enhver tid
fastsatte selvrisiko pa foreningens forsikring, som kan oplyses af foreningens
administrator. Belgbet sidestilles med en pengepligtig ydelse pa lige fod med
betaling af boligafgift mv. Er der tale om en ikke daekningsberettiget skade, skal
andelshaveren betale den fulde udgift for skaden. Anvender andelshaveren en
autoriseret handveerker, skal de have en ansvarsforsikring. Det er dog stadigvaek
andelshaveren, der haefter for den autoriserede handveerkers arbejde og evt. fejl
mv.

§10

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf.
dog stk. 2 og 3. Forandringer skal udfares handvaerksmaessigt forsvarligt i
overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre
offentlige forskrifter. Enhver forandring, der kraever byggetilladelse,  skal, inden
den bringes til udferelse, anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 5 uger inden
den iveerksaettes.

@nskes forandringerne udfert af hensyn til seldre eller handicappedes seerlige
behov, kan bestyrelsen betinge forandringernes gennemfarelse af reetablering
ved andelshaverens fraflytning.

Vurderer bestyrelsen, at den ansggte forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt., eller
at forandringen vil medfare vaesentlige gener for de gvrige beboere i
ejendommen, kan bestyrelsen ggre indsigelse inden 3 uger efter anmeldelsen.
Ger bestyrelsen indsigelse, skal ivaerkseettelse af forandringen udskydes, indtil
der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen var
uberettiget.

Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen,
hvis dette er ngdvendigt for at udfgre forandringen. Forandringen skal ske med
mindst mulig gene for de bergrte andelshavere. Reetablering i de
omkringliggende boliger skal ske inden for en rimelig frist fastsat af bestyrelsen.
Adgang til boligen skal varsles med 4 uger.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers
forsvarlighed og lovlighed. | tilfeelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter
byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen
desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksaettes.

En andelshaver mé ikke lade foretage aendringer, reparationer eller maling af
ejendommens ydre, af ydersiderne af vinduer og dere mod feellesarealer eller
lade opseette antenner mm. uden bestyrelsens skriftlige samtykke.

Et medlem er berettiget til at foretage arbejder, herunder rargennemfgringer
gennem andre medlemmers lejligheder, som er ngdvendige for en modernisering
af medlemmets lejlighed. Dette gaelder ogsa selvom andre lejligheder berares
heraf, idet der dog skal tages starst muligt hensyn til medlemmerne i de herved
bergrte lejligheder, ogsa selv om arbejderne derved bliver vaesentligt dyrere,
ligesom de bergrte medlemmers lejlighed skal reetableres sa den star i samme
stand som fagr rargennemfgringer mv.

Safremt et medlem foretager en installation, der kraever udvidet forbrug af gas,
vand, el eller fiernvarme, skal medlemmet indhente tilladelse fra bestyrelsen
inden installationen foretages, og bestyrelsen kan som vilkar for tilladelse kraeve,
at der betales en fast arlig afgift svarende til det forventede ggede forbrug. Dette
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Fremleje

Husorden

Stk. 9.

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

Stk. 1

geelder dog ikke, safremt der er oprettet seerskilte malere for forbrug af de naevnte
forsyninger. Bestyrelsen meddeler tilladelse under den yderligere forudsaetning,
at medlemmet er ansvarlig for skader, som matte veere en falge af, at
installationen overbelaster de eksisterende forsyningskanaler og
aflgbsinstallationer, og at medlemmet i tilfeelde af, at senere lignende
installationer matte medfare krav fra myndighedernes side om udvidelse af
sadanne forsyningskanaler og/eller aflgbsinstallationer, og den af medlemmet
foretagne installation har medvirket til en overbelastning, der medfarer krav om
en udvidelse, betaler en efter forholdene passende andel af udgifterne til
udvidelsen. Bestemmelsen geelder dog ikke ved installation af vaskemaskiner og
opvaskemaskiner til husholdningsbrug, som alle medlemmer under alle
omstaendigheder har ret til at installere i deres lejlighed.

Bestyrelsen kan fastseette gvrige retningslinjer for anmeldelse af forandringer.

§ 11

En andelshaver kan kun fremleje sin lejlighed med bestyrelsens tilladelse indtil 2
ar, som kun kan gives, nar en andelshaver af szerlige grunde midlertidigt ma
fraflytte sin lejlighed for en kortere periode. Szerlige midlertidige grunde kan vaere
fraveer pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse,
studieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende.

Den leje andelshaveren opkraever hos fremlejetageren ma ikke overstige den til
enhver tid geeldende boligafgift med tilleeg af aconto varme.

Fremleje af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen, safremt deklarationens
betingelser overholdes. Fremlejeaftalen skal sendes og godkendes af
bestyrelsen.

For boligafgiftens betaling heefter andelshaveren fortsat, ligesom denne har det
fulde ansvar.

Fremleje af lejlighed og vaerelser kan kun tillades, nar andelshaveren har beboet
lejligheden i mindst 2 ar. Efter udlgbet af fremlejeperioden skal fremlejetageren
fraflytte lejligheden. Andelshaveren skal bebo andelsboligen i minimum 1 ar, fer
ny fremleje kan godkendes. Bestyrelsen skal godkende fremlejetager og
betingelser for fremlejemalet forinden lejeperiodens begyndelse.

Ved overtreedelse af foreningens vedtaegter og husorden kan bestyrelsen
ophaeve fremlejemalet.

Det er i foreningen ikke tilladt at foretage korttidsudlejning igennem Airbnb eller
andre lignende tjenester

Bestyrelsen kan i ekstraordineere tilfaelde give en andelshaver tilladelse til at
fremleje sin lejlighed i optil 2 ar. Denne tilladelse kan kun gives til samme

andelshaver én gang.

§12

Generalforsamlingen kan fastsaette regler for husorden, husdyrhold m.v. Sadanne
regler er til enhver tid bindende for alle andelshavere.

This document has esignatur Agreement-ID: 42fd710fSKR243447172







Overdragelse

Stk. 1

Stk. 2

§13

@nsker en andelshaver at fraflytte sin andelsbolig, er andelshaveren berettiget til
at overdrage andelsboligen efter reglerne i stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den
nye andelshaver. Neegtes godkendelse skal en skriftlig begrundelse gives senest
3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der
indstilles.

Fortrinsret til at overtage andelsboligen gives i nedenstaende prioriterede
reekkefolge til:

a)

)

Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse
med bytning af bolig internt i foreningen, eller til familie i lige linje samt
soskende eller til en person, der har haft feelles husstand med andelshaveren i
mindst 2 ar far overdragelsen.

Til sammenlaegning med nabolejlighed. Safremt man gnsker at gare sin
fortrinsstilling geeldende er det en betingelse, at man melder tilbage ved udbud
pa den interne venteliste, da lejligheder ikke udbydes seerskilt til
sammenlaegning. Muligheden for sammenlaegninger begraenses saledes, at
foreningens totale antal af andelsboliger ikke méa veere under 180.

En anden andelshaver i foreningen, der er indtegnet pa en venteliste hos
bestyrelsen. Alle andelshavere er automatisk noteret pa ventelisten ved
indflytning og fortrinsretten er séledes bestemt af anciennitet. Safremt der sker
sammenlaegning eller internt flytning teeller datoen for overtagelse af ny
andelsbolig som anciennitet. Fortrinsretten i henhold til dette punkt er betinget
af, at den fortrinsberettigede andelshavers andelsbolig frigares, saledes at
denne andelsbolig farst tilbydes til de indtegnede pa ventelisterne i
overensstemmelse med reglerne i litra B - E og derefter til den person, der
indstilles af bestyrelsen. Safremt en andelshaver anvender sin fortrinsret i
henhold til denne bestemmelse kan de saledes ikke disponere over
indstillingsretten i punkt A til eksisterende andelsbolig.

Familie i lige linje samt sgskende til eksisterende andelshaver som er
indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen. De, der farst er indtegnet pa
ventelisten, gar forud for de senere indtegnede

En anden person, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen. Den, der
farst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede.
Bestyrelsen kan fastsaette neermere regler for administration af ventelisten,
herunder om gebyr for indtegning, om antallet af tilbud de indtegnede skal
have faet, for de kan slettes, og om, hvorvidt de indtegnede én gang arligt skal
bekreefte deres gnske om at std pa ventelisten, idet de ellers slettes.

En anden, der indstilles af bestyrelsen.

Stk. 3  Uanset stk. 2, pkt. a-e), skal bestyrelsen i falgende tilfeelde veere berettiget til at

dispensere fra ventelisterne og tildele en anden andelshaver forkgbsret til en
to- eller toenhalv-veerelses lejlighed. Bestyrelsen kan ikke henvise til en starre

eller sammenlagt lejlighed.

Har bestyrelsen anvendt sin dispensationsadgang er bestyrelsens formand
forpligtet til i formandsberetningen pa farstkommende ordinaere
generalforsamling at orientere generalforsamlingen herom.

Dispensationsadgangen kan af bestyrelsen kun anvendes, safremt det skennes
negdvendigt at tilkende en anden andelshaver forkgbsret som falge af skilsmisse
med faellesbarn, hvor begge foraeldre er registreret andelshavere  og,  hvor
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Pris

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Stk. 1

det af hensyn til barnets tarv forekommer rimeligt, at begge foreeldre kan blive
boende i ejendommen.

Bestyrelsen kan beslutte, at de indtegnede pa ventelisten, nar andelsboligen
farste gang udbydes til ventelisterne, skal meddele, om de gnsker andelsboligen
tilbudt igen til en lavere pris, hvis andelsboligen ikke kan overdrages til den
udbudte lovlige pris efter § 14.

Bestyrelsen fastsaetter i gvrigt selv avrige regler for administration af foreningens

ventelister og evt. gebyrer mv., samt handtering af overdragelsesprocessen i
foreningen.

Ved sammenlaegning skal falgende betingelser veere opfyldt:

A. Samtlige udgifter i forbindelse med sammenlaegningen skal afholdes af
erhvervende andelshaver.

B. Ansggning om samtykke til at nedlsegge en andelsbolig ved
sammenlaegning skal indsendes af erhververen til kommunen senest tre
maneder efter underskrift af overdragelsesaftalen.

C. Ansggning om byggetilladelse skal indsendes af erhververen til kommunen
inden tre maneder efter overtagelsen af andelsboligen. Bestyrelsen skal
have tilsendt kopier af samtlige anseggninger og tilladelser.

D. Det ene kakken og den ene elmaler skal nedleegges.

E. Den sammenlagte andelsbolig betragtes i alle henseender som én andel.

F. En andelshaver der har overtaget en andelsbolig med henblik pa
sammenlaegning, kan rade over 2 andelsboliger i en periode pa maksimalt

18 maneder. Feerdigmelding af byggearbejde skal indsendes til bestyrelsen.

§14

Prisen for andelsboligen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal
godkende eventuelle aftaler efter stk. 3. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig
pris og hgjst et belgb opgjort efter nedenstaende retningslinjer:

A) Veerdien af andelsboligen opgares til den pris med eventuel prisudvikling,
som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil nzeste arlige
generalforsamling. Andelsboligens pris og eventuelle prisudvikling fastseettes
under iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i gvrigt iht. den
19. november 1923 tinglyste tilskudsdeklaration. Generalforsamlingens
prisfastseettelse er bindende, selvom der lovligt kunne have veeret fastsat en
hgjere pris. En eventuel reguleringsklausul i overdragelsesaftalen kan alene
godkendes, safremt der i aftalen er indsat et maksimum for
reguleringsbelgbet. Reguleringsklausulens formulering skal godkendes af
andelsboligforeningens bestyrelse, og bestyrelsen kan beslutte, at klausulen
skal oprettes pa en standardformular.

Sker der inden naeste generalforsamling vaesentlige aendringer i foreningens
forhold, som pavirker foreningens formue negativt, sdsom et fald i
ejendommens veerdi, optagelse af nye lan eller veesentlige kursreguleringer,
skal bestyrelsen nedsaette veerdien af andelen til den maksimalt lovlige pris
ifalge andelsboligforeningsloven og under hensyntagen til
generalforsamlingsbestemte henlaeggelser og deklarationen.
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Fremgangsmade

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 1

Stk. 2

B) Veerdien af forbedringer, jf. § 10, ansaettes til anskaffelsesprisen med fradrag
af eventuel veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

C) Veerdien af inventar, der er szerskilt tilpasset eller installeret i andelsboligen,
fastseettes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

D) Safremt andelsboligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller
mangelfuld beregnes pristillzeg eller prisnedslag under hensyn hertil.

Veerdiansaettelse og fradrag efter stk. 1, litra B-D fastsaettes efter en konkret
vurdering med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de
veerdiforringelseskurver, der er fastlagt af Andelsboligforeningernes
Feaellesrepreesentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget arbejde
ansaettes til den svendelgn, ekskl. avance og offentlige afgifter, som et
tilsvarende stykke arbejde ville have kostet.

Safremt der samtidig med overdragelse af andelsbolig overdrages lgsare eller

indgas anden retshandel, skal vederlaget seettes til veerdien i fri handel. Erhverver

skal indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde lgsarekebet eller
retshandlen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.

Fastsaettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsgre samt eventuelle
pristillaeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand fastsaettes af den af foreningen
seaedvanligt benyttede vurderingsmand. Omkostninger til vurderingsmand afholdes
af seelgende andelshaver. Ved salg af enhver lejlighed skal der foretages el-
eftersyn af en autoriseret el-installater og vvs-eftersyn af en autoriseret vvs’er
udpeget af foreningen. Omkostninger hertil betales af sezlger. ElI- og vvs-
eftersynsrapporter ma maksimalt veere 6 maneder gamle. Safremt der konstateres
ulovlige installationer ved ovenstaende eftersyn, skal disse lovligggares inden salget

kan gennemfgres. Omkostninger hertil betales af seelger.

Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen
om fastseettelse af prisen for forbedringer, inventar og lgsere eller eventuelt
pristillaeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand, fastseettes prisen af en
voldgiftsmand, der skal veere seerligt sagkyndig med hensyn til de spgrgsmal,
voldgiften angar, og som udpeges af Andelsboligforeningernes
Feellesrepreesentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og

udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes.

Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle parterne.
Voldgiftsmanden fastseetter selv sit honorar og traeffer bestemmelse om,
hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller
eventuelt paleegges én part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem
af parterne der har faet medhold ved voldgiften.

§15

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der
forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse. Alle vilkar for
overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Overdragelsesaftalen skal
bl.a. indeholde en opstilling af overdragelsessummens beregning med
specifikation af prisen for andelsboligen, forbedringer, inventar og lgsgre, og
eventuelt pristillaeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand samt
andelsboligforeningslovens bestemmelser om prisfastsaettelse og sanktioner.

Inden aftalens indgéelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og

This document has esignatur Agreement-ID: 42fd710fSKR243447172







Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

nagletalsoplysninger, der er kraevet i den til enhver tid geeldende Bekendtgarelse
om oplysningspligt ved salg af andelsboliger udarbejdet af Ministeriet for By, Bolig
og Landdistrikter herunder andelsboligforeningens vedtaegter, energimeerke,
seneste arsregnskab og budget, referat af seneste ordinaere generalforsamling
og eventuelle senere ekstraordingere generalforsamling samt
vedligeholdelsesplan safremt en sadan er udarbejdet. Erhververen skal endvidere
have udleveret nggleoplysningsskemaer om andelsboligen og
andelsboligforeningen samt en eventuel erkleering om aendringer i
nagleoplysningerne. Foreningen skal udlevere nggleoplysningsskemaerne til den
andelshaver, der gnsker at saelge hurtigst muligt og senest 10 arbejdsdage efter
anmodning. For nggleoplysningsskema om andelsbolig til salg laber fristen for
udlevering fra det tidspunkt, hvor foreningen har modtaget relevant
dokumentation fra andelshaveren vedrgrende forbedringer, tilpasset lesgre mv.
Dokumenterne kan udleveres elektronisk og eventuelt gares tilgeengelige pa
foreningens hjemmeside.

Sker der inden naeste generalforsamling vaesentlige andringer i foreningens
forhold, som péavirker foreningens formue negativt, sdsom et fald i ejendommens
veerdi, veesentlige kursreguleringer eller optagelse af nye lan, er bestyrelsen
forpligtet til at udfylde og udlevere erklaering om vaesentlige andringer i
nagleoplysningsskema for andelsboligforeningen.

Foreningen kan kreeve et gebyr for udarbejdelse af overdragelsesaftale.
Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer udgifter til el og vvs
eftersynsrapporter besvarelse af forespgrgsel fra ejendomsmaesgler m.m., samt
refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller
administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlaegshavere og ved

tvangssalg eller -auktion.

Overdragelsessummen skal senest 14 dage for overtagelsesdagen vaere indgaet
pa foreningens konto i pengeinstitut.

Andelsboligforeningen afregner efter fradrag af sine tilgodehavender
overdragelsessummen farst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og
udleegshavere, og dernaest til den fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift,
efterbetaling af varmeudagifter og lignende. Safremt afregning med erhververens
samtykke sker inden overtagelsesdagen, er foreningen endvidere berettiget til at
tilbageholde et skansmeessigt belgb til daekning af eventuelle krav i anledning af
mangler konstateret ved overtagelsen.

Snarest muligt efter erhververens overtagelse af andelsboligen skal erhververen
gennemga andelsboligen for at konstatere eventuelle mangler ved andelsboligens
vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og lgsgre, der er overtaget i
forbindelse med andelsboligen. Der kan kun anmeldes krav om mangler, der ikke
er medtaget i vurderingsrapporten og, som der ikke allerede er givet et nedslag
for eller udbedret af szelger. Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser
i til og med 14 dage fra overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser om skjulte
mangler. Mangelsindsigelser skal indbringes overfor saelger og bestyrelsen samt
foreningens evt. administrator. Safremt erhververen forlanger prisnedslag for
sadanne mangler, kan bestyrelsen eller administrator, hvis forlangendet skannes
rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til overdrageren,
saledes at belgbet forst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er
fastslaet, hvem det tilkommer. Er der ikke senest 6 maneder efter
overdragelsesdagen indgaet forlig eller indledt retslige skridt imod overdrageren
af erhververen pga. indsigelser og med kopi til bestyrelsen og evt. administrator,
er foreningen og evt. administrator berettiget til at afregne handlen endeligt
overfor overdrageren. Mangler der ikke har kunnet konstateres inden for fristen,
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Ubenyttede
andelsboliger

Dgdsfald

Stk. 8

Stk. 1

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 4

skal erhververen efterfolgende gore geeldende direkte over for overdrageren.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som naevnt i stk. 4-7 skal
afregnes senest 21 dage efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er
modtaget fra erhververen.

§16

Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin andelsbolig
skriftligt anmodet om at udtraede af andelen, eller er overdragelse aftalt i strid
med bestemmelserne i §§ 13-14, kan bestyrelsen bestemme, hvem der skal
overtage andelsboligen, og de vilkar overtagelsen skal ske pa. Ved overdragelse
af andelsboligen finder § 13, stk. 2, litraB, C, D, Eog F, § 14 og § 15 tilsvarende
anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa ventelisterne, afgar bestyrelsen
frit, hvem der skal overtage andelsboligen. Andelshaveren skal, indtil andelen er
overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser overfor foreningen herunder betale
boligafgift. Andelshaveren skal endvidere medvirke til overdragelse af
andelsboligen i forngdent omfang, herunder ryddeligggre andelsboligen samt
udlevere nggler til andelsboligen til bestyrelsen pa det tidspunkt, som bestyrelsen
fastseetter som fraflytningstidspunkt. Hvis ngdvendigt er foreningen ved salg af
andelsboligen berettiget til at lade en ejendomsmeaegler foresta salget for
andelshaverens regning.

§17

| tilfeelde af en andelshavers dad er den pagaeldendes eventuelle segtefaelle
berettiget til at fortseette medlemskab af foreningen og beboelse af andelsboligen.

Hvis der ikke efterlades en aegtefeelle eller denne ikke gnsker at benytte sin ret
efter stk. 1, kan andelsboligen erhverves af nedennsevnte efter godkendelse af
bestyrelsen, idet der gives fortrinsret i den naevnte raekkefglge:

Samlever, som indtil dgdsfaldet havde feelles husstand med den afdgde i mindst
3 maneder.

Afdgdes familie i lige linje, herunder sgskende.

Ved dgdsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgadende stykker
berettigede personer finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlaeg til
en af de efter forudgaende stykker berettigede personer finder §§ 14-15
tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15, stk. 3-8 om indbetaling og afregning,
idet erhververen i disse tilfaelde indtraeder i afdgdes forpligtelser over for
foreningen.

Er boligen ikke enten overtaget af en af de i stk. 2, litra A-C naevnte personer eller
fraflyttet inden 6 maneder efter dodsfaldet, kan bestyrelsen efter en konkret
vurdering bestemme, hvem der skal overtage andelsboligen og de vilkar, som
overtagelsen skal ske pa. Det indkomne belgb afregnes til boet efter reglerne i §
15. Ved foreningens overdragelse af andelsboligen finder § 13, stk. 2, litra B og C
og § 14 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa
ventelisterne, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen

§18
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Samlivsophaevelse Stk. 1

Opsigelse

Adgang

Eksklusion

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 1

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 1

Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefeeller/samlever bevarer andelshaveren
retten til andelsboligen.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i
gvrigt, safremt den person, der skal overtage andelsboligen, har haft feelles
husstand med andelshaveren i mindst 2 ar far samlivsophaevelsen.

Ved en &gtefeelles/samlevers fortsaettelse af medlemskab og beboelse af
andelsboligen skal begge veere forpligtet til at lade fortsaettende
&gtefeelle/samlever overtage andel gennem skifte eller overdragelse. Ved
overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 18, stk. 2,
finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved fortseettende esegtefaelles/samlevers
overtagelse, finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15, stk. 3-8
om indbetaling og afregning, idet fortseettende segtefaelle/samlever i disse tilfeelde
indtreeder i tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt
langivende pengeinstitut. Den udtreedende aegtefaelle/samlever skal overfor
foreningens bestyrelse og evt. administrator, dokumentere at vedkommendes
tidligere forpligtelser overfor eventuelt langivende pengeinstitut og evt.
udlaegshavere ikke leengere er geeldende, for vedkommende kan slettes som
andelshaver i foreningen.

§19

En andelshaver skal skriftligt anmode om at udtreede af andelsboligen med 3
maneders varsel til den farste i en maned og kan alene udtraede efter reglerne i
§§ 13-18 om overdragelse af andelsboligen.

§19A

Safremt et medlem ikke efter skriftligt pakrav giver tilladelse til at
nagdvendigt arbejde kan udfares, kan bestyrelsen med skriftligt varsel lade en
autoriseret lasesmed sarge for adgang til lejligheden.

Bestyrelsen eller en befuldmaegtiget har efter forudgdende meddelelse til
hvert enkelt medlem ret til at besigtige enhver af ejiendommens lejligheder med
et varsel pa 7 dage.

§ 20

En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten til andelsboligen
bringes til opher af bestyrelsen safremt andelshaveren:

A) trods pékrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift,
pakravsgebyr eller andre skyldige belgb af enhver art, senest 14 dage efter
anbefalet skriftligt pAkrav herom er afsendt til medlemmet.

B) groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager den
nedvendige vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 9, stk. 6,

C) optreeder til alvorlig skade, gene eller ulempe for foreningens virksomhed eller
andre andelshavere,

D) iforbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en starre pris
end godkendt af bestyrelsen, eller

E) gar sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser
berettiger udlejeren til at ophaeve lejemalet.
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F) gentagne gange og efter patale fra bestyrelsen forbryder sig pa foreningens
husorden

Stk. 2  Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage

andelsboligen, og de vilkar overtagelsen skal ske pa. Afregning finder sted som
anfert i § 15. Ved overdragelse af andelsboligen finder § 13, stk. 2, litra B og C,
samt § 14 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa
ventelisterne, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

Stk. 3 Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser

overfor foreningen herunder betale boligafgift, aconto varme mv. Andelshaveren
skal endvidere medvirke til overdragelse af andelsboligen i fornadent omfang,
herunder ryddeliggare andelsboligen samt udlevere nggler til andelsboligen til
bestyrelsen pa det tidspunkt, som bestyrelsen fastsaetter som
fraflytningstidspunkt. Andelshaveren er endvidere forpligtet til at fremvise
lejligheden for potentielle kabere forud for fraflytningen. Bestyrelsen skal varsle
adgang med minimum 1 uges frist. Foreningen er ved salg af andelsboligen, hvis
nadvendigt, berettiget til at lade en ejendomsmaegler foresta salget for
andelshaverens regning. Efter salg finder afregning sted som anferti § 15.

Stk. 4 Et ekskluderet medlem kan ikke oppebeere starre provenu fra salget, end den

Digital kommunikation

lovlige maksimalpris pa det tidspunkt, hvor medlemmet bragte sig i
misligeholdelse.

Ekskluderes et medlem af foreningen som fglge af misligholdelse, skal
lejligheden fraflyttes fra det tidspunkt, hvorfra udelukkelsen geelder.

§20 A

Stk. 1: Bestyrelsen/administrator er berettiget til at indkaldelser og andre meddelelser
samt bilag hertil i henhold til disse vedtaegter sker ved elektronisk post, ligesom
dokumenter kan fremsendes elektronisk, fremleegges via foreningens evt. hjemmeside
eller ved anden fildeling pa nettet.

Stk.2: Alle medlemmer skal, hvor muligt, oplyse elektronisk postadresse/e-mail til
bestyrelsen/administrator. Et medlem har selv ansvaret for, at den oplyste e- mail
adresse kan modtage beskeder/informationer fra administrator eller bestyrelsen. Hvis
medlemmet skifter e-mailadresse, skal medlemmet straks give besked herom. Hvis
medlemmet ikke opfylder sine forpligtelser, beerer medlemmet selv ansvaret for, at
korrespondancen ikke kommer frem til medlemmet.

Stk. 3: Nar foreningen har registreret en e-mailadresse pa et medlem, er bestyrelsen og
administrator berettiget til at have elektronisk korrespondance med medlemmet og
fremsende alle meddelelser, herunder bl.a. indkaldelser til generalforsamlinger, vand-
og varmeregnskaber, opkraevninger, pakrav af enhver art, inkassoskrivelser og
varslinger (herunder varsling om adgang til en lejligheden) mv. Fremsendelse geelder
ogsé anden elektronisk fremsendelse via fx e-boks eller lignende.

Stk. 4: Bestyrelsen og administrator kan i al korrespondance, bade pr. post eller e-mail,
henvise til at eventuelle bilag (regnskaber, forslag, etc.) er gjort tilgaengelige pa
foreningens evt. hjemmeside eller pa anden tilgaengelig elektronisk platform. Neevnte
bilag anses derved at veere indeholdt i forsendelsen. Dette gaelder, uanset om der méatte
veere angivet andet i andre bestemmelser i neerveerende vedteegt.

Stk.5: Uanset ovennaevnte bestemmelser skal korrespondancen ske med almindelig
post, safremt lovgivningen stiller krav herom, eller safremt medlemmet har givet
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meddelelse til bestyrelse/administrator om at fremtidig korrespondance skal ske med
almindelig post.

Stk. 6: Bestyrelsen er, uanset ovenstaende bestemmelser, altid berettiget til at give
meddelelser mv. med almindelig post.

Generalforsamling Stk. 1

Indkaldelse m.v.

§ 21

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Stk. 2 Den ordinaere generalforsamling afholdes hvert ar inden udgangen af april med

Stk. 3

Stk. 1

Stk. 2

minimum falgende punkter pa dagsordenen:
1. Valg af dirigent og referent.
2. Bestyrelsens beretning om det forlgbne ar.

3. Foreleeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse
af arsrapporten, herunder godkendelse af andelskronen.

4. Foreleeggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om fastsaettelse af
boligafgiften.

5. Indkomne forslag.
6. Valg af bestyrelsen samt suppleanter.
7. Valg af revisor.
8. Eventuelt.
Ekstraordinaer generalforsamling afholdes nar det forlanges af:
A) en generalforsamling,
B) et flertal af bestyrelsens medlemmer,
C) 1/4 af andelshaverne,
D) administrator.
Med angivelse af skriftlig motiveret dagsorden. Det er bestyrelsen, der kontrollere
at grundlaget for indkaldelsen til den ekstraordineere generalforsamling er i orden
og dermed ogsa bestyrelsen der indkalder til den ekstraordinaere
generalforsamling.

§ 22
Bestyrelsen indkalder til ordinger generalforsamling med 14 dages varsel, der dog
ved ekstraordineer generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage.
Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen. Den reviderede
og underskrevne arsrapport samt forslag til driftsbudget udsendes til
andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinsere generalforsamling.
Forslag, som gnskes behandlet pa den ordineere generalforsamling, skal veere
bestyrelsen i heende senest den 1. marts pa foreningens til enhver tid gaeldende
kommunikationsplatform eller afleveres pa bestyrelsens kontor. Der kan ikke

indsendes forslag til en ekstraordinger generalforsamling. Et forslag kan kun
behandles pa en generalforsamling safremt det enten er naevnt i indkaldelsen
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Flertal

Dirigent m.v.

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 1

Stk. 2

eller andelshavere ved opslag eller pa lignende made senest 8 dage far
generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

FAEndringsforslag, som ligger i naturlig tilknytning til allerede fremsatte forslag, kan
efter dirigentens beslutning seettes til afstemning, selvom disse farst fremsaettes
under selve generalforsamlingen, safremt dirigenten skgnner, at dette er
ubetaenkeligt.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille

forslag har enhver andelshaver og dennes aegtefaelle eller myndige samlever.
De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig
radgiver, der ikke kan tage ordet eller stille forslag. Administrator og revisor samt
personer, der er indbudt af bestyrelsen, har adgang til at deltage i og tage ordet
pa generalforsamlingen.

Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin
xgtefeelle/samlever, et myndigt husstandsmedlem eller til en anden andelshaver.
Fuldmagten skal indeholde navn og adresse samt underskrift pa fuldmagtsgiver.
En fuldmagtshaver, der har modtaget en fuldmagt, skal have denne godkendt ved
indskrivning til generalforsamlingen. Ingen andelshaver ma stemme med mere
end én fuldmagt.

§ 23

Beslutninger, der ikke er omfattet af stk. 2 eller 3, kan vedtages med simpelt
flertal.

Beslutning om vedtaegtsaendringer, om vaesentlige forandringer af faelles
bestanddele og tilbehgr, forslag om salg af vaesentlige dele af disse kan kun
vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er
repreesenteret, og med et flertal p4 mindst 2/3 af ja og nej stemmer. Er ikke
mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer repraesenteret pa generalforsamlingen,
men opnas et flertal pa mindst 2/3 af ja og nej stemmer for forslaget, kan der
indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt
vedtages med et flertal pd mindst 2/3 ja og nej stemmer, uanset hvor mange
stemmer der er repraesenteret. Generalforsamlingen kan beslutte, at et forslag
der har opnaet det forngdne 2/3 flertal, nar der ikke er 2/3 medlemmer
repreesenteret, s kan naeste ekstraordinaere generalforsamling indkaldes som en
skrivebordsgeneralforsamling, hvor alle andelshavere indsender stemme skriftligt
eller pr. e-mail, eller via andet system hos administrator.

Beslutning om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning kan kun
vedtages med et flertal p4 mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst
4/5 af samtlige mulige stemmer repraesenteret pa generalforsamlingen, men
opnas et flertal pa 4/5 af de repraesenterede stemmer for forslaget, kan der
indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan forslaget vedtages endeligt
med et flertal pa mindst 4/5 af de repraesenterede stemmer, uanset hvor mange
stemmer, der er repraesenteret.

Afstemning sker ved handsopraekning. Dog skal skriftlig afstemning finde sted,
safremt dette forlanges af bestyrelsen eller et medlem.

§24
Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.

Referatet eller tilsvarende information om det pa generalforsamlingen passerede,
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Bestyrelse

Bestyrelses-
medlemmer

Tegningsret

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

skal offentliggares eller udleveres til andelshaverne senest én maned efter
generalforsamlingens afholdelse. Referatet underskrives af dirigenten og
foreningens formand.

§25

Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af
foreningen og udfare generalforsamlingens beslutninger.

§ 26

Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2-4 bestyrelsesmedlemmer
efter generalforsamlingens bestemmelse.

Bestyrelsesmedlemmer veelges af generalforsamlingen for to ar ad gangen, sa
der i lige ar er 3 pa valg, mens der i ulige ar er 2 pa valg ved hver ordinaer
generalforsamling.

Bestyrelsen konstituerer sig selv efter hver generalforsamling med en formand,
en naestformand, en sekreteer og kasserer.

Generalforsamlingen veelger desuden for ét ar ad gangen en eller to
bestyrelsessuppleanter med angivelse af deres raekkefglge.

Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan veelges andelshavere, disses
egtefeeller eller samlever. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun
veelges én person fra hver husstand og kun en person, der bebor andelsboligen.
Genvalg kan finde sted. Ingen af bestyrelsens medlemmer ma modtage eller
have tillidsposter i andre andelsboligforeninger.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i
bestyrelsen for tiden indtil naeste ordineere generalforsamling. Ved formandens
fratreeden fungerer naestformanden i formandens sted indtil naeste ordinaere
generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden
bliver mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til valg af supplerende
bestyrelsesmedlemmer for tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling.

§ 27
Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt
bestyrelsesmedlemmet eller en person, som denne er besleegtet eller besvogret
med eller har lignende tilknytning til, kan have saerinteresser i sagens afggrelse.
Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar formanden eller neestformanden samt
mindst 2 andre medlemmer er til stede. Beslutninger treeffes ved simpelt flertal.

Ved stemmelighed er formandens stemme afgerende.

Bestyrelsens sekretaer farer protokol over bestyrelsesmgder. Protokollen
godkendes af de medlemmer, der har deltaget i mgdet.

| avrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 28
Foreningen tegnes af formanden og 2 andre bestyrelsesmedlemmer.

Bestyrelsen bemyndiges til, i samrad med administrator eller anden ekstern
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Administration

Arsrapport

Revision

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 1

radgiver, at konverterer foreningens realkreditlan safremt der opstar mulighed for
en optimering af lan, hvor der enten sker en reduktion af restgaelden eller
reduktion af renten. Labetiden pa lanet kan maksimalt nedseettes eller forleenges
til neermeste hele 10 ar. Bemyndigelsen geelder ikke eendring af afdragsforhold og
skal vaere omleegning til et sammenligneligt lan.

§29

Generalforsamlingen kan veelge en advokat eller en anden professionel
ejendomsadministrator, der har tegnet ansvars- samt garantiforsikring til, som
administrator at foresta ejendommens almindelige og juridiske forvaltning.
Séafremt generalforsamlingen ikke har valgt en administrator, varetager
bestyrelsen ejendommens administration. Skal der skiftes administrator eller
agnsker foreningen at vaere selvadministrerende skal dette vedtages pa en
generalforsamling. Bestyrelsen traeffer nsermere aftale med administrator om
dennes opgaver og befgjelser.

Safremt generalforsamlingen ikke har valgt en administrator, varetager
bestyrelsen ejendommens administration og reglerne i neerveerende stk. 3 og 4
finder da anvendelse.

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal
foreningens midler indsaettes pa en seerskilt konto i et pengeinstitut, fra hvilken
der kun skal kunne foretages havning ved brug af bank eller netbank ved
underskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i forening. Alle indbetalinger til
foreningen fx boligafgift, indbetalinger i forbindelse med overdragelse af
andelsboliger eller andet skal ske direkte til en sadan konto.

Bestyrelsen kan helt eller delvist overlade bogfaringen til et statsautoriseret eller
registreret revisionsfirma, og opkreevning af boligafgift, varetagelse af
lgnningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger til et
pengeinstitut. Vaelger bestyrelsen selv at varetage bogfaringen, skal bestyrelsen
af sin midte veaelge en kasserer, der er ansvarlig for bogholderi, opkreevninger,
lanningsregnskaber og periodiske betalinger.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for
foreningen, andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen seedvanlig ansvars-
og besvigelsesforsikring.

§ 30

Foreningens arsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god
regnskabsskik og underskrives af hele bestyrelsen og en eventuel administrator.
Regnskabsaret falger kalenderaret.

| forbindelse med udarbejdelse af arsrapport udarbejdes forslag fra bestyrelsen til
den pris og eventuelle prisudvikling pa andelsboligerne, som kan godkendes af
generalforsamlingen for tiden indtil neeste arlige generalforsamling, jf. § 14.
Forslaget anfares som en note til arsrapporten.

§ 31

Generalforsamlingen vaelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at
revidere arsrapporten. Revisor skal fare revisionsprotokol. Revisor afgar hvert ar.
Genvalg kan finde sted.
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Stk. 2 Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbgger og beholdninger og kan
fordre enhver oplysning, som han finder af betydning, for udfarelsen af sit hverv.
Der fares en revisionsprotokol. Hver gang indfgrelse i revisionsprotokollen er
sket, skal denne fremlaegges pa farstkommende bestyrelsesmgde, og de
tilstedeveerende medlemmer af bestyrelsen skal ved deres underskrift bekreefte,
at de har gjort sig bekendt med indfarelsen.

§ 32

Oplasning Stk. 1 Oplagsning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af
generalforsamlingen.

Stk. 2  Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden, deles den
resterende formue mellem de til den tid veerende andelshavere i forhold til deres
andel i foreningens formue.

Saledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den 22/9-2021 og til erstatning af den tidligere vedteegt fra

den stiftende generalforsamling med efterfalgende aendringer.

| bestyrelsen:
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  challenge 8691147531342221342
  hashsumB c1e8b9d6jYT243447172/SHA512/5AFBFB63E76085B2235B231F5213D924C18410341FEAAEA44009D2E8848FF4DFBFBF9E0633D9214BB2C62B3918AAF3CC59D976828D9B3CC9C578DDF23C79B9DC
  hashsumC 42fd710fSKR243447172/SHA512/2B0F6F6E1A85045F1C5A78DB32DF8A428B9B6EB44651903B127AEABB2532BBE32DDB52FCBAB508380F4B9A588FB467CC1BC10303CA44FEFEF90DADC9193B7F2E
  TimeStamp MjAyMS0xMC0wNSAxNjozNTowNyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 w6wPMVOhttcx6BpJFJDf7Wub5esSDN9iXngdyTWPRwM=


 
VeNy7R8Cgo8EY8LHeO8zLrRwXgLIgj6E3eZJAVAoGMC8jyB1Ub+vn4ub+tQO9XOycXI0ADZJkKcB
v+dua6HJ6YEXXzqFMGAuBonrF9yxNPPPO4VI1yORAfQoPeXMh3V61M60IV0K3YZAeT86eT1jfOT3
zsRfmwUa6tovW0aKx8RM16tfoZ9JcECiY2ZvkArQo7VfldM5sxLBTf6j2Bm+5YW4OHkD1D6W6Epn
EahGP2moiwEB8QOYi2VG0+JPhEOPrBdmfa//BdQZo+14n9gRVSn9o1KsXSduiNxi7yFJiYBL8Mib
nvPq5dchs8C6PVwgBVMFX+QnVaHrtrb6n4roVw==

 
 
  
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEuMiBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge 4710287574052610705
  hashsumB c1e8b9d6jYT243447172/SHA512/5AFBFB63E76085B2235B231F5213D924C18410341FEAAEA44009D2E8848FF4DFBFBF9E0633D9214BB2C62B3918AAF3CC59D976828D9B3CC9C578DDF23C79B9DC
  hashsumC 42fd710fSKR243447172/SHA512/2B0F6F6E1A85045F1C5A78DB32DF8A428B9B6EB44651903B127AEABB2532BBE32DDB52FCBAB508380F4B9A588FB467CC1BC10303CA44FEFEF90DADC9193B7F2E
  TimeStamp MjAyMS0xMC0wNSAxNDo0Mzo1NiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 R0L3FwWEftf+pDu60gp/o/SjBExlJKUAYId1u1iUe7M=


 
eO00uoRjH5yUpJNwhbWj+RFQ4voy18urm4las0EhSpAFPuGQMMBVmBJnshYmS2P6+6WhmkY1J2VQ
VLqjero3eD8iaANwAa8H5IlydwX9tq7ZDT3HFtBQmUEb0NjbI5Ul1nLkYKQr1DIrT1RsYPQB+lqG
FKZqTPuOIYVrolIq4BaAgKjwIoHJ9EjJFHkdJg/x9fD3dXmQYgpMNAib4SkgDn3gHBf91Ug4DKI5
ukWy8SUfz603h9PRutZno+fIv/LLgYZ87HpYS5zf1KkMqVqL2tRdRg06wDs3Dt0wYx3sL2Jqg+H2
YHnC+wEqBWdVaHFxJfEU6pk79CEexP3ewheneA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80XzIgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge -146886075407115604
  hashsumB c1e8b9d6jYT243447172/SHA512/5AFBFB63E76085B2235B231F5213D924C18410341FEAAEA44009D2E8848FF4DFBFBF9E0633D9214BB2C62B3918AAF3CC59D976828D9B3CC9C578DDF23C79B9DC
  hashsumC 42fd710fSKR243447172/SHA512/2B0F6F6E1A85045F1C5A78DB32DF8A428B9B6EB44651903B127AEABB2532BBE32DDB52FCBAB508380F4B9A588FB467CC1BC10303CA44FEFEF90DADC9193B7F2E
  TimeStamp MjAyMS0xMC0wNSAxOTowMzo1NCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 Rq3reU/Th+0T7jcw/+JuAZ/mPALcWm1oWZmH+v5NdVA=


 
N6VXNNuzDqna2FJoty48lY2ZXUS1f9r1LdQklmT3lvviZJYb7/MwacOoUece8jkVJy+9gi2Ig0ox
urfOl3kJ4PP7lCCGNwvYXI+4W2lqbU0L4mdtw4QVMtTpPKU4ypDA3Br9RXe2XI7Myg0e0KcePhDC
hXch92k1gBp+ncWW2YNH8OwOa4elXmSkPEs2u47VIbtXKmqXF0Ji8I10m+W2mCG6OIh/RvFwpPl9
6CltKXh7rHQi7/ZUvEs8HLaNImdswTKhoADpWsfOh0pKlGjgw7B6kNco8HVeHBa/1nQbSlkw+VUo
a6nR+t0jmNfO/1AFRRzSc1FI7oFioSLy2fL7hw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height MTAxMg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTkwNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MzA3MDAzNjE0OTk3MDU2MjUwMw==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE9jdCAwNSAwOToxOTo1OCBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumC NDJmZDcxMGZTS1IyNDM0NDcxNzIvU0hBNTEyLzJCMEY2RjZFMUE4NTA0NUYxQzVBNzhEQjMyREY4QTQyOEI5QjZFQjQ0NjUxOTAzQjEyN0FFQUJCMjUzMkJCRTMyRERCNTJGQ0JBQjUwODM4MEY0QjlBNTg4RkI0NjdDQzFCQzEwMzAzQ0E0NEZFRkVGOTBEQURDOTE5M0I3RjJF
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB YzFlOGI5ZDZqWVQyNDM0NDcxNzIvU0hBNTEyLzVBRkJGQjYzRTc2MDg1QjIyMzVCMjMxRjUyMTNEOTI0QzE4NDEwMzQxRkVBQUVBNDQwMDlEMkU4ODQ4RkY0REZCRkJGOUUwNjMzRDkyMTRCQjJDNjJCMzkxOEFBRjNDQzU5RDk3NjgyOEQ5QjNDQzlDNTc4RERGMjNDNzlCOURD




  
 
 
 
 
 
 aUEXlreuRkNZjeF5KRSX4bLP98HEmDPsc2S9JekJEnU=


 
aeump4UJV8H2zQ7Ja1bOjs3qTI6yaitKc2CX64jNGDChsnUW5y4wG7qfm68f2HR22Lq69dCs/05q
tsZRK60JRXXBFYdxDAYDbRVU0oX8XOD6RLkvOha27uKHl1vrBG4elcisBqBryWLKooNAjk/ol37l
q+2LOcdMU0s6/6VB2yaLzg909PAwjaoJUh7uy+on9QGPXBhXJKD6IbLOFOGWoH/Zp94b2Ke1nc8+
V3CR1sSDTECyqLR4yEDTnyGdjW9hDOVyk0dbRY2VYfIYBVE0MY1WbqKmT7DiBYGyxHxySSZpBhUU
EFD4cQB8/dxJWq6WV5gaGQdWL1DwIUUYopSdlQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS85NC4wLjQ2MDYuNjEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -1832653177732207165
  hashsumB c1e8b9d6jYT243447172/SHA512/5AFBFB63E76085B2235B231F5213D924C18410341FEAAEA44009D2E8848FF4DFBFBF9E0633D9214BB2C62B3918AAF3CC59D976828D9B3CC9C578DDF23C79B9DC
  hashsumC 42fd710fSKR243447172/SHA512/2B0F6F6E1A85045F1C5A78DB32DF8A428B9B6EB44651903B127AEABB2532BBE32DDB52FCBAB508380F4B9A588FB467CC1BC10303CA44FEFEF90DADC9193B7F2E
  TimeStamp MjAyMS0xMC0wNSAwOTozOTowOCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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